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THEOs. Quartier Breitensee —
Wohnen im Park, Bauplatze 6 und
7, 1140 Wien / BWM Architekten

Zwei Baukorper in der Spallartgasse 17 und
19 bilden ein gemeinsames Ensemble. Ge-
plant wurden beide Bauteile vom Wiener
Architekturblro BWM. Auf Bauplatz 7 er-
richtete der Wohnbautrager OSW 54 gefor-
derte und 13 frei finanzierte Zwei- bis Funf-
zimmer-Mietwohnungen mit Wohnfléchen
von 38 bis 148 Quadratmetern. Auf Bau-
platz 6 wurden von der OSW-Tochter immo
360 grad 180 frei finanzierte Eigentums-
wohnungen errichtet.

Der Bauteil 6 (Bilder linke Seite) mit sei-
nen 35 Metern Lénge und der L-férmige
Bauteil 7 (rechte Seite) bilden ein gemein-
sames Ensemble und definieren den Or-
deltpark als Stadtraum. Dazwischen liegt
der Innenhof. Dass die Architekten eine
600 Meter lange, das Grundstlick einfas-
sende Mauer aus Klinker geplant haben,
stellt eine Reminiszenz an das ehemalige
Heeresareal der Theodor-Kérner-Kaserne
dar. Ein Teil der angrenzenden Spallart-
gasse wurde verkehrsberuhigt, Kinder- und
Jugendspielplatze bilden eine Stadtwildnis.
Ein neuer, frei zuganglicher Weg bricht die
ehemals abgeschlossene Anlage auf und
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verbindet Spallart- und Kendlergasse mit-
einander. Zusammen mit dem &ffentlichen
Durchgang der Breitenseer Stra3e wurde
eine Verbindung des historischen Brei-
tenseer Grétzls mit dem Park geschaffen.
Die beiden Bauteile unterscheiden sich

in der GréBe, aber auch im Erscheinungs-
bild und in der Struktur voneinander. Das
Gebaude auf Bauplatz 7 ist in gesamt sie-
ben GeschoBe gestaffelt, in mehrere kleine
Volumen unterteilt sowie mit Einschnitten
fir Freiraume durchbrochen. Bei der Ge-
staltung der Fassade von Bauteil 6 liegt der
Fokus auf gréBtméglichem Freiraum, der
durch umlaufende Balkonbander erreicht
wurde. Eine Vielzahl der Wohnungen ist
Ubereck geschnitten und erhélt so eine
zweiseitige Belichtung. Als Gestaltungs-
element kam Beton zum Einsatz. Die Sicht-
schutzelemente sind allesamt stahlverzinkt
und bilden eine zweite Haut. Am Dach des
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WETTBEWERBE REALISIERT

Gebaudes auf Bauplatz 7 ist eine 150 Qua-
dratmeter groBe Gemeinschaftsterrasse mit
Pergola, Urban-Gardening-Zone mit Hoch-
beeten sowie einer Indoor- und Outdoor-
kiiche entstanden. An der Fassade mischen
sich farblich Ziegel- und Erdténe mit hellem
Putz, vorspringende Elemente setzen sich
optisch deutlich von zuriickspringenden ab.
Innen finden sich mit grinen Wanden und
blauen Fliesen kontrére Farben. Das Stie-
genhaus, ebenfalls in sattem Griin gehal-
ten, wurde mit hochwertigen Materialien,
wie Handladufen aus Eiche, ausgestattet.

Durch die besondere Topografie der
Bauplatze, in Hanglage lber dem Wien-
fluss, hatten sich bauliche Besonderheiten
ergeben. Aufgrund der Schnellbahn, die
unter dem Grundstlick verlauft, musste die
Fundierung der darlber befindlichen
Gebaude als unterirdische Briickenkon-
struktion errichtet werden. o
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Projekt

THEOs — Wohnen im Park, Quartier Breitensee,
Bauplatz 6, Spallartgasse 19,
Bauplatz 7, Spallartgasse 17, 1140 Wien

Bauherr

Osterreichisches Siedlungswerk Gemeinniitzige
Wohnungsaktiengesellschaft, Wien
Architektur

BWM Architekten, Wien
bwm.at

Landschaftsplanung

SimZim Landschaftsplanung, Wien
simzim.at

Haustechnik

Immo Objekttechnik GmbH, Wien

immo-objekttechnik.at =Y
Immo-Objektechnik .

Projektdaten

* Nutzflache Bauplatz 6: 9700 m?

® BruttogeschoBflache Bauplatz é: 13.400 m?
* Nutzflache Bauplatz 7: 4500 m?

* BruttogeschoBflache Bauplatz 7: 6400 m?
*  Nutzflache gesamt: 14.200 m?

® BruttogeschoBflache gesamt: 19.700 m?

Projektablauf

® Planungsbeginn 04/2018
® Baubeginn 07/2020
® Fertigstellung 07/2022

Materialien

Bauweise: Stahlbeton
Innenwande: Trockenbau, Stahlbeton
Fassade: VWDS, Pfosten-Riegel-Fassade
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